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ДУМА   ГОРОДСКОГО ОКРУГА  СПАССК-ДАЛЬНИЙ

Р Е Ш Е Н И Е

«_27_»____07_____2010 г.                   г. Спасск-Дальний

              № __115
О работе администрации городского округа Спасск-Дальний по реализации

Федерального закона «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»
Рассмотрев вопрос о реализации Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» на территории городского округа Спасск-Дальний, Дума городского округа Спасск-Дальний

РЕШИЛА:
1. Информацию о работе администрации городского округа Спасск-Дальний по реализации

Федерального закона «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» от 21.07.2007 г. № 185-ФЗ принять к сведению (прилагается).
2. Рекомендовать администрации городского округа Спасск-Дальний принять меры к выполнению на территории муниципального образований условий Фонда для получения средств на капитальный ремонт многоквартирных домов и переселение граждан из аварийного жилищного фонда, в том числе:

способствовать привлечению к управлению многоквартирными домами бизнес-структуры и создавать условия для появления либо увеличения количества таких управляющих организаций;

усилить разъяснительную работу среди населения о возможностях и условиях получения средств Фонда на капитальный ремонт многоквартирных домов;

оказывать содействие товариществам собственников жилья и управляющим компаниям в реализации их полномочий, в том числе по контролю за качеством проведения капитального ремонта;
принять безотлагательные меры по упорядочению перечня жилых домов, находящихся на территории городского округа;
провести кадастровое закрепление земельных участков придомовых территорий;

при составлении проекта бюджета городского округа Спасск-Дальний на 2011 год предусмотреть средства на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирных жилых домов.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.
4.  Настоящее решение разместить на официальном информационном сайте администрации городского округа Спасск-Дальний.
Глава городского округа

Спасск-Дальний                                                                                             В.Ф.Шумский
Главе городского округа

Спасск-Дальний

Шумскому В.Ф.

Главе администрации

городского округа Спасск-Дальний

Лобода К.А.

 Администрация городского округа Спасск-Дальний направляет в Ваш адрес информацию о работе по реализации  Федерального  закона «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» от  21 .07.2007г. № 185-ФЗ.


После выхода данного закона в соответствии с распоряжением администрации Приморского края от 14.04.2007г. № 230-ра разработан и утвержден план мероприятий по его реализации на территории городского округа. Главным в работе было и является выполнение условий предоставления финансовой поддержки за счет средств созданного Фонда содействия реформированию ЖКХ. В основном все условия, определенные главой 5 Федерального закона № 185-ФЗ у нас были выполнены к 01.01.2008г., за исключением наличия 5% многоквартирных домов, создавших ТСЖ. На начало 2009г. в городе всего 4 многоквартирных дома избрали способ управления ТСЖ.

В соответствии с ФЗ-185 издано распоряжение от 21.10.2008 года № 443-ра «О создании благоприятных условий для образования и деятельности ТСЖ на территории городского округа Спасск-Дальний». В июле 2009 года для активизации работы по созданию ТСЖ распоряжением администрации городского округа от 30.07.2009г. № 342 создана рабочая группа по проведению информационно-разъяснительной работы и организации собраний по созданию ТСЖ. Подготовлен необходимый пакет документов для  проведения  очных и заочных собраний собственников, проводятся консультации для членов рабочих групп и  инициативных собственников. Организованы и проводятся встречи с жителями с целью разъяснения им  целесообразности выбора  способа  управления в форме ТСЖ, по данным вопросам публиковалась информация  в средствах массовой информации. Активную работу в этом направлении провела инициативная группа проживающая в микрорайоне имени Блюхера совместно с управляющими компаниями ИП Майстренко Д.М. и ООО «Комфорт».

     На 1 июня 2010 года, оформлено согласно требований законодательства, по форме управления и содержания общего имущества многоквартирного дома ТСЖ общее количество домов 112. Находиться в стадии оформления ТСЖ «Российская 5» .

Одной из причин, препятствующих выполнению условий по созданию ТСЖ в процентном выражении, от общего количества многоквартирных домов, явилось то, что по количеству включенных в перечень жилых домов городского округа согласованного с ФГУП «Ростехинвентаризация» в декабре 2007 года значилось 578 многоквартирных жилых домов. По уточненной информации от ФГУП «Ростехинвентаризация» в 2009 году выяснилось, что на территории городского округа находится 993 многоквартирных жилых дома, куда вошли 2-х квартирные дома, имеющие отдельный выход на земельный участок. Эти дома не обслуживались предприятиями ЖКХ и содержались непосредственно собст-венниками.

В марте 2010 года ФГУП «Ростехинвентаризация» вывела из общего списка многоквартирных домов дома с выходом на земельный участок в категорию домов блокировочной застройки. Общее количество домов таких домов 321. Но утвержденного списка домов администрация не получила ( не имеем списка с адре-сами). 

В 2009 году проведено около 400 собраний собственников многоквартирных домов по выбору способа управление, в результате которых  собственники помещений 106 жилых домов приняли решение о создании ТСЖ, в том числе в составе группы домов микрорайона  им. Блюхера, пос. Тракторный, Центр, пос. Лазо. К 1 июня 2010 года на территории городского округа 112 многоквартирных домов, что составляет более 10% от общего количества жилых домов избрали способ управления ТСЖ с соответствующей регистрацией в налоговых органах. Также, 285 многоквартирных жилых домов избрали способ управления- управляющая организация.

Вместе с тем, для того, чтобы получить средства на капитальный ремонт многоквартирных домов из Фонда содействия реформированию ЖКХ,  городскому округу с 1 января 2010 года необходимо выполнить условие, когда 80% многоквартирных домов (до 1 января 2010 года – 50%), за исключением ТСЖ, должны управляться управляющими организациями, доля участия субъекта РФ и МО в уставном капитале которых составляет не более чем 25 %, то есть частные организации.

 993д.-321д.(блокир)= 672 дома;  672д. - 113д.(ТСЖ) = 559 домов;

559д. -3д. (непосред) = 556домов;  556д.*0,8 = 444,8 дома

113 домов входящих в ТСЖ составляют 16,8 % от общего количества домов 

В настоящее время обслуживается частными управляющими организациями 250  многоквартирных дома. Чтобы выполнить данное условие необходимо, чтобы еще 195 многоквартирных жилых дома обслуживались частными управляющими организациями. Для выполнения этого условия ФЗ-185 в настоящее время необходимо посредством проведения собраний для отдельных групп домов, либо конкурса по отбору управляющей организации для других групп домов передать 195 многоквартирных жилых домов под управление коммерческих структур. В основном эти дома барачного типа, без благоустройства, одноэтажные, брошенные различными ведомствами. Они никогда не числились в списках УМИиГ администрации городского округа. Для организации проведения конкурса необходимо проведение технического обследования домов с составлением соответствующих актов, определить размер платы за содержание и ремонт этих домов. Сведения по жилой площади, этажности, техническом состоянии, степени благоустройства и технических паспортов по 400-ам домам из 524-х  отсутствуют в администрации (УМИиГ). При личной беседе с руководителем ФГУ Ростехинвентаризация по г. Спасску-Дальнему Николаенко И.Н. заявила, что готовых сведений по данным домам нет. Также, Николаенко И.Н. подтвердила невозможность исключения из списка многоквартирных домов: 

- жилых домов, которые разрушены и нет в наличии, из-за отсутствия технической документации.

Для исключения из общего списка разрушенных домов необходимо заключение договора с ФГУ Ростехинвентаризации для обследования и инвентаризации жилищного фонда за счет средств городского бюджета.

 Дополнительно сообщаю, что в ноябре-декабре 2009 года администрацией городского округа был подготовлен полный пакет документов (сметная документация, протоколы собраний собственников о софинансировании, 19 форм установленного образца, муниципальная адресная программа по капитальному ремонту многоквартирных домов в соответствии с ФЗ-185 на общую сумму 136,3 млн. рублей с включением в адресную программу 13-ти многоквартирных жилых домов, пояснительные записки и т.д.).  Заявка на участие в программе по ФЗ-185, необходимый пакет документов 9 декабря 2009 года был представлен в департамент по ЖКХ и ТР Приморского края для согласования. Однако, документы были возвращены, т.к. не выполнено условие по обеспечению управления 80% жилых домов частными управляющими организациями. Разъяснения специалистов администрации городского округа о том, что часть домов не состоит в перечне многоквартирных домов городского округа, что данные дома выбрали непосредственный способ управления и много десятилетий никем не управлялись, специалистами департамента не приняты во внимание.

    В настоящее время способ управления непосредственное управление выбрали ряд многоквартирных домов: ул. Советская 47, ул. Суворовская 7, ул. Горького 17А.

      Департамент жилищно-коммунального хозяйства и топливных ресурсов в своих критериях отбора включает с 1 января 2010 года условие оказания коммунальных услуг гражданам через управляющие компании, из-за проблем по начислению ОДН по всем коммунальным услугам. 

 Таким образом, в настоящее время городской округ не выполнил до конца  условия п. 14 Федерального закона  № 185-ФЗ и не может получить финансовую поддержку из Фонда содействия реформированию ЖКХ для проведения капи-тального ремонта многоквартирных жилых домов. 

Для решения данной проблемы необходимо:

- провести инвентаризацию жилищного фонда, упорядочить перечень жилых домов и исключить из списков ФГУ Ростехинвентаризации разрушенные дома (инвентаризация МКД через БТИ : 400 домов х 1000 руб = 400000 руб);

- заложить в бюджет городского округа средства для финансирования доли местного бюджета и 5% доли за помещения включаемые в программу ;

- довести до  конца работу по закреплению придомовых территорий ( кадастровое закрепление земельных участков 120 га х  36000 = 4320000 руб);

- собственникам помещений принять и собрать необходимые 5% софинан-сирования от  сметной суммы.

Заместитель главы администрации                                                   Ф.А. Ерёмин

городского округа Спасск-Дальний
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