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ДУМА   ГОРОДСКОГО ОКРУГА  СПАССК-ДАЛЬНИЙ

Р Е Ш Е Н И Е
22.12.2009 г.                                         г.Спасск-Дальний                                      №  32

Об утверждении Положения 

об аренде муниципального 

имущества городского округа 

Спасск-Дальний

В целях приведения муниципального нормативного правового акта в соответствие  с требованиями Федеральных законов  от 30 июня 2008 г. № 108-ФЗ «О внесении изменений  в Федеральный закон «О концессионных соглашениях» и отдельные  законодательные  акты  Российской  Федерации»,  от  22  июля  2008 г. № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»,

Дума городского округа Спасск-Дальний

Р Е Ш И Л А:

1. Утвердить Положение об аренде муниципального имущества городского округа Спасск-Дальний в новой редакции  (прилагается).

2. Признать утратившими силу:

- решение Совета муниципального образования город Спасск-Дальний от 25.05.2004г. № 104 «О Положении  «О порядке регулирования арендных отношений, предметом которых являются объекты муниципальной собственности муниципального образования г. Спасск-Дальний»;

- часть 13 решения Думы городского округа Спасск-Дальний от 02.08.2005г.  № 94 «О внесении изменений в решения Совета МО и Думы МО в связи с принятием решения Думы МО № 39 от 31.05.2005г. «О внесении изменений в Устав МО г.Спасск-Дальний»;

- решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30.10.2007г. № 104 «О внесении изменений в Положение  о порядке регулирования арендных отношений, предметом которых являются объекты муниципальной собственности МО г.Спасск-Дальний, утвержд. решением Совета МО г.Спасск-Д.  № 104 от 25.05.2004г.;

- часть 2 решения Думы городского округа Спасск-Дальний от 28.10.2008г. № 111 «О внесении изменений в решения Совета муниципального образования г.Спасск-Дальний и Думы муниципального образования г.Спасск-Дальний;

- решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 02.04.2009г. № 21 «О внесении изменений в Положение о порядке регулирования арендных отношений, предметом которых являются объекты муниципальной собственности муниципального образования г. Спасск-Дальний.  

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования.

Глава городского 

округа Спасск-Дальний                                                                                          В.Ф. Шумский    

 Приложение 
                                                                                   к решению Думы городского                                           





                          округа Спасск-Дальний






                                      от  22.12.2009г. № 32
ПОЛОЖЕНИЕ

об аренде муниципального имущества 
городского округа Спасск-Дальний

1. Общие положения


1.1. Настоящее Положение определяет порядок передачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа Спасск-Дальний (далее – муниципальное имущество), включая:


а) здания, строения, сооружения, нежилые помещения (далее – объекты нежилого фонда), транспортные средства, оргтехника (далее – объекты движимого имущества), принадлежащие муниципальным унитарным предприятиям городского округа Спасск-Дальний (далее – предприятия) и муниципальным учреждениям городского округа Спасск-Дальний (далее – учреждения) соответственно на праве хозяйственного ведения и оперативного управления;

б) объекты нежилого фонда и объекты движимого имущества, не закрепленные за предприятиями и учреждениями ( далее – объекты казны).


1.2. Инициатива в предоставлении движимого и недвижимого имущества в аренду может исходить:


а) от физических и юридических лиц, претендующих на временное владение и (или) пользование объектами недвижимого и движимого имущества;


б) от предприятий и учреждений в отношении закрепленных объектов недвижимого и движимого имущества;

в) от органа по управлению муниципальным имуществом городского округа Спасск-Дальний (далее - орган по управлению муниципальным имуществом).


1.3. Передача в аренду недвижимого и движимого имущества в соответствии с законодательством и настоящим Положением может осуществляться по итогам торгов, проводимых в форме аукциона или конкурса, а также без проведения торгов в случаях, установленных законодательством.


1.4. Аукцион на право заключения договора аренды недвижимого и движимого имущества проводится в случае, если предоставление объектов недвижимого и движимого имущества не обусловливается выполнением каких-либо условий в отношении данного имущества. Победителем аукциона признается участник торгов, предложивший наибольшую цену за право заключить договор аренды или наибольший размер арендной платы.

1.5. Конкурс на право заключения договора аренды недвижимого и движимого имущества проводится в случае, если предоставление объектов недвижимого имущества обусловливается выполнением определенных условий. Победителем конкурса признается участник торгов, предложивший наибольшую цену за право заключить договор аренды или наибольший размер арендной платы при условии выполнения таким лицом условий конкурса.

2. Порядок рассмотрения обращений по вопросам
предоставления в аренду недвижимого и движимого имущества

2.1. Письменные обращения по вопросам аренды объектов недвижимого и движимого имущества заинтересованные лица направляют в уполномоченный орган администрации по управлению муниципальным имуществом в виде заявок, составленных в произвольной форме с обязательным указанием:

а) реквизитов заявителя (наименование организации, ее местонахождение, фамилия, имя и отчество заявителя – физического лица, его место жительства, телефон, телефакс т.п.);

б) местонахождение (местоположение) объекта недвижимого имущества;


в) цели использования недвижимого и движимого имущества;


г) размер испрашиваемой полезной или иной площади;


д) срок аренды;


е) наименование организации, которой испрашиваемое имущество принадлежит на вещном праве (при наличии такой информации).


2.2. Заявки на аренду, поступившие в адрес предприятий и учреждений, направляются ими в адрес уполномоченного органа администрации по управлению муниципальным имуществом в течение пяти рабочих дней с даты поступления. В сопроводительном письме руководитель предприятия или учреждения обязан мотивированно указать свою позицию по существу поставленного в заявке вопроса (возражает или поддерживает заявление и по каким причинам).

2.3. По результатам рассмотрения заявки уполномоченным органом администрации по управлению муниципальным имуществом в месячный срок с даты регистрации заявок, принимается решение:


а) о вынесении на торги права аренды объекта недвижимого и движимого имущества;


б) о предоставлении в аренду объекта недвижимого и движимого имущества и заключении договора аренды, в случаях, определенных законодательством, когда данное имущество может предоставляться без проведения торгов;


в) об отказе в предоставлении объекта недвижимого и движимого имущества в аренду путем мотивированного письменного уведомления заявителя об этом.


2.4. Решение об отказе в предоставлении объекта недвижимого и движимого имущества  в аренду  принимается если:


а) объект недвижимого и движимого имущества уже передан другому лицу на законных основаниях;


б) в отношении объекта недвижимого и движимого имущества существуют вступившие в законную силу акты судебных или иных уполномоченных органов, препятствующие передаче его в аренду;


в) объект недвижимого и движимого имущества не является собственностью городского округа Спасск-Дальний;


г) в иных случаях, предусмотренных законодательством.

          2.5. О результатах рассмотрения заявки и принятом решении уполномоченный орган администрации по управлению муниципальным имуществом в недельный срок письменно уведомляет заявителя.
3. Порядок передачи в аренду 

объектов нежилого фонда и движимого имущества

3.1. Заключение договоров аренды объектов нежилого фонда и движимого имущества осуществляется по результатам торгов, за исключением случаев, установленных законодательством (до 1 июля 2015 г. разрешается заключение на новый срок без проведения конкурсов или аукционов  договоров аренды, заключенных до 1 июля 2008г. с субъектами малого или среднего предпринимательства).

3.2. Если на конкретный объект нежилого фонда и движимого имущества имеется преимущественное право предшествующего арендатора на заключение договора аренды на новый срок и при отсутствии нарушений условий предыдущего договора с его стороны, договор аренды заключается с ним на новый срок без проведения торгов.


3.3. Порядок проведения торгов на право аренды объектов нежилого фонда и движимого имущества, в том числе порядок подведения итогов торгов и признания торгов не состоявшимися, определяется в соответствии с законодательством.

3.4. Без проведения торгов могут предоставляться в аренду объекты нежилого фонда и движимого имущества органам государственной власти, органам местного самоуправления, государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации, государственным и муниципальным учреждениям и другим структурам в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
3.5. По результатам рассмотрения соответствующих заявок уполномоченный орган администрации по управлению муниципальным имуществом в соответствии с федеральным законодательством определяет:


а) форму торгов (аукцион или конкурс), в случае проведения конкурса – его условия;


б) существенные условия договора аренды объекта нежилого фонда, заключаемого по результатам торгов, в том числе обременения, возникающие в связи с исполнением договора аренды;

в) начальный размер арендной платы и величину ее повышения («шаг аукциона») при проведении торгов, открытых по форме подачи предложений о размере арендной платы;


г) размер задатка;


д) срок договора.


В случае передачи в аренду объектов нежилого фонда, закрепленных за предприятиями и учреждениями, указанное решение принимается с учетом предложений данных предприятий и учреждений.


3.6. Договоры аренды объектов нежилого фонда и движимого имущества, закрепленных на праве хозяйственного ведения за предприятиями, заключаются данными предприятиями по согласованию с органом по управлению муниципальным имуществом.


3.7. Учреждения заключают договоры аренды муниципального имущества, принадлежащего им на праве оперативного управления, в соответствии с федеральным законодательством  и нормативными правовыми актами городского округа Спасск-Дальний.


3.8. Договоры аренды объектов нежилого фонда и движимого имущества, находящихся в составе казны, заключаются с органом по управлению муниципальным имуществом.


3.9. Договор аренды в отношении объектов нежилого фонда, отнесенных законодательством к объектам историко-культурного наследия, заключается органом по управлению муниципальным имуществом с одновременным подписанием арендатором охранного обязательства по сохранению, содержанию и использованию объекта историко-культурного наследия с органом, уполномоченным в области государственной охраны объектов культурного наследия.


3.10. Объекты нежилого фонда и транспортные средства, передаваемые в аренду, подлежат обязательному страхованию на весь срок действия договора аренды в пользу собственника.


3.11. Все договоры аренды объектов нежилого фонда и движимого имущества подлежат обязательному учету в реестре договоров, ведущемся органом по управлению муниципальным имуществом.


Порядок учета данных договоров аренды и осуществления контроля за их исполнением определяется органом по управлению муниципальным имуществом.


3.12. При признании торгов на право заключения договора аренды объекта нежилого фонда и движимого имущества несостоявшимися в связи с участием в них только одного участника, договор аренды объекта нежилого фонда и движимого имущества может быть заключен с данным участником без повторного проведения торгов.


3.13. При признании торгов на право заключения договора аренды несостоявшимися в связи с отсутствием заявок на участие в торгах или в связи с тем, что ни один из участников торгов при проведении конкурса не был признан победителем, а также в случае отказа победителя торгов от подписания протокола о результатах торгов и (или) заключения договора аренды объекта нежилого фонда и движимого имущества, организатор торгов объявляет повторные торги на право заключения договора аренды данного объекта нежилого фонда и движимого имущества.
4. Арендная плата

4.1. Арендная плата за использование имущества определяется на основании методики определения и расчета арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности городского округа Спасск-Дальний, утвержденной решением Думы городского округа Спасск-Дальний.


4.2. В отношении аренды имущественного комплекса, находящегося в муниципальной собственности городского округа, предназначенного для оказания услуг по теплоснабжению, водоснабжению, водоотведению, устанавливается особый способ расчета арендной платы, утверждаемый решением Думы городского округа.

          4.3. В случае сдачи в аренду отдельно стоящих объектов или имущественных комплексов арендная плата не включает плату за пользование земельным участком.


4.4. Плата за аренду недвижимого имущества подлежит перечислению в местный бюджет городского округа Спасск-Дальний в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
5. Содержание объектов аренды недвижимого имущества

5.1. Арендатор обязан поддерживать муниципальное имущество в исправном состоянии. Производить за свой счет текущий ремонт, а также ремонтно-реставрационные работы в случае, если арендуемое имущество является объектом историко-культурного наследия, и нести расходы на содержание имущества, если иное не установлено законом или договором аренды.


5.2. При заключении договора аренды недвижимого имущества (до момента подписания) в случае закрепления имущества за муниципальными предприятиями, учреждениями – балансодержатель должен представить арендатору расчет и указать структуру коммунально-эксплуатационных расходов по договору аренды. Если имущество находится в казне, арендатор заключает договоры на обслуживание данного объекта самостоятельно после подписания договора аренды.

5.3. Арендодатель обязан при заключении договора аренды недвижимого имущества указать условие о необходимости (или отсутствии такового) проведения капитального ремонта арендуемого объекта и, при его необходимости, все существенные условия проведения данного ремонта, включая сроки его проведения.

6. Контроль за использованием объектов аренды

6.1. Уполномоченный орган администрации по управлению муниципальным имуществом осуществляет постоянный контроль за использованием объектов аренды.


6.2. Контрольные мероприятия могут быть как плановые, так и внеплановые.


Порядок проведения контрольных мероприятий утверждается администрацией городского округа Спасск-Дальний.
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